
prima emissione SIRAM SIRAM

COMMITTENTE

PROGETTO

Progetto preliminare

Progetto definitivo

Progetto esecutivo

Oggetto

Ospedaliero
Extra Ospedaliero

Parte d'opera

REVISIONI
N. Descrizione Data emiss. Redatto Verificato Approvato
0
1
2
3
4

FIRME
Il Progettista

IMPIANTO MECCANICO

ELABORATO

Codice Progetto
-

Codice Commessa
-

Estremi Delibera
-

Rilevatore
-- -

Nome file
-

Scala
-

Elaborato N.Data rilievo

Descrizione elaborato Codice elaborato

07-28.VRV.RT
RELAZIONE TECNICO SPECIALISTICA

Spazio riservato alle firme del Committente

Presidio

Reparto / Ubicazione

-

Validato
SIRAM

COMUNE DI VELLETRI
AFFIDAMENTO DEL SERVIZIO ENERGIA TERMICA, CONDUZIONE E MANUTENZIONE IMPIANTI DI
CLIMATIZZAZIONE, ELETTRICI, IDRICO-SANITARI, ANTINCENDIO, ELEVATORI ED ELETTRICI
SPECIALI A SERVIZIO DEGLI IMMOBILI COMUNALI

Il Direttore dei Lavori Il Responsabile del Procedimento

Le Imprese

06/06/2022

Strada di Piazza di Mario - Colle Carciano - 00049 Velletri (RM)

Intero Edificio

07-28.VRV
INSTALLAZIONE NUOVO IMPIANTO DI CONDIZIONAMENTO
DEL TIPO VRV

Tel. +39 (06) 590.15.1 - Fax +39 (06) 590.15.200
SIRAM S.p.A. - Unità di Business Centro - Via Laurentina, 449 - (Pal. B) - 00142 Roma (RM)

SCUOLA DI INFANZIA/PRIMARIA "COLLE CARCIANO - R.ZARFATI"



 

COMUNE DI VELLETRI  

AFFIDAMENTO DEL SERVIZIO ENERGIA TERMICA, CONDUZIONE E MANUTENZIONE IMPIANTI DI CLIMATIZZAZIONE, ELETTRICI, IDRICO-

SANITARI, ANTINCENDIO, ELEVATORI ED ELETTRICI SPECIALI A SERVIZIO DEGLI IMMOBILI COMUNALI 

07.28.VRV.RS SCUOLA DI INFANZIA/PRIMARIA "COLLE CARCIANO - R. ZARFATI" 

 

 

 

  



 

COMUNE DI VELLETRI  

AFFIDAMENTO DEL SERVIZIO ENERGIA TERMICA, CONDUZIONE E MANUTENZIONE IMPIANTI DI CLIMATIZZAZIONE, ELETTRICI, IDRICO-

SANITARI, ANTINCENDIO, ELEVATORI ED ELETTRICI SPECIALI A SERVIZIO DEGLI IMMOBILI COMUNALI 

07.28.VRV.RS SCUOLA DI INFANZIA/PRIMARIA "COLLE CARCIANO - R. ZARFATI" 

 

1 

 

1 PREMESSA 2 

2 STATO DI FATTO 3 

2.1 DEFINIZIONE DELLE CARATTERISTICHE DELL’IMPIANTO 4 

3 STATO DI PROGETTO 4 

3.1 DEFINIZIONE DELLE CARATTERISTICHE DELL’IMPIANTO 5 

3.2 INTERVENTI PREVISTI 5 

3.2.1 Installazione impianto a VRV per il condizionamento estivo ed invernale 5 

3.2.2 Installazione Quadro Elettrico Climatizzazione 8 

4 NORMATIVE E DISPOSIZIONI LEGISLATIVE 9 

 

  



 

COMUNE DI VELLETRI  

AFFIDAMENTO DEL SERVIZIO ENERGIA TERMICA, CONDUZIONE E MANUTENZIONE IMPIANTI DI CLIMATIZZAZIONE, ELETTRICI, IDRICO-

SANITARI, ANTINCENDIO, ELEVATORI ED ELETTRICI SPECIALI A SERVIZIO DEGLI IMMOBILI COMUNALI 

07.28.VRV.RS SCUOLA DI INFANZIA/PRIMARIA "COLLE CARCIANO - R. ZARFATI" 

 

2 

 

1 PREMESSA  

La presente relazione ha lo scopo di illustrare lo sviluppo del progetto esecutivo per la realizzazione degli 

interventi di riqualificazione e tutte le lavorazioni ad essa connessa del presidio scolastico Scuola 

dell’iŶfaŶzia/pƌiŵaƌia ͞Colle CaƌĐiaŶo - R.Zaƌfati͟ sito iŶ via Piazza di Mario, Colle Carciano, 00049 Velletri 

(RM). 

 

Figura 1: Scuola dell’iŶfaŶzia/ pƌiŵaƌia ͞Colle Carciano - R.Zarfati ͟ 

 

Tale iŶteƌveŶto si iŶƋuadƌa Ŷell’aŵďito dell’opeƌa di ƌiƋualifiĐazioŶe del pƌesidio, Ŷel ƌispetto degli obiettivi 

fissati Ŷel PaƌteŶaƌiato PuďďliĐo Pƌivato e Ŷel pieŶo ƌispetto delle ĐaƌatteƌistiĐhe e fiŶalità d’oƌigiŶe 

dell’opeƌa aƌĐhitettoŶiĐa, gaƌaŶteŶdo, iŶoltƌe, Ŷel fuŶzioŶaŵeŶto e Ŷella gestioŶe degli iŵpiaŶti, 

affidabilità, sicurezza, contenimento dell’iŶƋuiŶaŵeŶto aŵďieŶtale e dei ĐoŶsuŵi eŶeƌgetiĐi. Le pƌesĐƌizioŶi 

contenute in tale relazione costituiscono le linee di riferimento per la successiva fase di realizzazione delle 

opere. 
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2 STATO DI FATTO  

Allo stato attuale la sĐuola di iŶfaŶzia/pƌiŵaƌia ͞Colle Carciano - R.Zaƌfati ͟ è dotata di uŶ iŵpiaŶto di 

riscaldamento di tipo a radiatori alimentato da un generatore di calore situato nel locale tecnico centrale 

termica adiacente al fabbricato. La caldaia, di potenza pari a 70 kW, è attualmente alimentata a gasolio a 

mezzo di un serbatoio interrato. 

 

Figura 2: Caldaia attualmente installata                                                           

 

Figura 3: Centrale Termica 

La centrale non è attualmente dotata di un sistema di regolazione climatica che permetta un uso razionale 

dell’eŶeƌgia teƌŵiĐa ŶeĐessaƌia al ƌisĐaldaŵeŶto, ŵeŶtƌe la pƌoduzioŶe di AĐƋua Calda SaŶitaƌia è affidata 

ad un boiler elettrico situato nei servizi igienici. 

Lo stato della caldaia è poco più che sufficiente, essendo ormai datata, ed ha un rendimento di produzione 

basso rispetto ai più attuali sistemi di produzione di energia termica.  

L’edifiĐio iŶoltƌe, peƌ la sua speĐifiĐa destiŶazioŶe d’uso, può ƌiŵaŶeƌe apeƌto al puďďliĐo e agli uteŶti 

anche durante la stagione estiva, ed è dunque privo di un impianto di condizionamento estivo che permetta 

di ŵaŶteŶeƌe il ďeŶesseƌe teƌŵoigƌoŵetƌiĐo duƌaŶte tutto l’aŶŶo. 
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Figura 4: Stato di fatto impianto a radiatori 

 

2.1  DEFINIZIONE DELLE CA RATTERISTICHE DELL’ I MPIANTO 

Generatore di calore 01 Potenza nominale: 70 kW 

Potenza al focolare: 74,7 kW 

Alimentazione Bruciatori a gasolio 

Fluido termovettore Acqua calda 

Fascia climatica D 

ACS Boiler Elettrico 33 L 

 

3  STATO DI PROGETTO 

Lo sviluppo del progetto esecutivo per la realizzazione degli interventi di riqualificazione della Centrale 

TeƌŵiĐa a seƌvizio dell’edifiĐio sĐolastiĐo dell’iŶfaŶzia e pƌiŵaƌio ͞Colle CaƌĐiaŶo - R.Zaƌfati͟ è sĐatuƌito dalla 

voloŶtà di ƌiƋualifiĐaƌe l’attuale impianto di riscaldamento sostituendolo con un impianto che possa 

provvedere oltre al condizionamento nella stagione invernale anche il al condizionamento durante la 

stagione estiva.  

Questo tipo di intervento garantisce una totale elettrificazione del sistema e risulta coerente con la volontà 

di abbattere le emissioni inquinanti, nonché di migliorare sensibilmente le prestazioni e i rendimenti di 

produzione e di distribuzione per aumentare il rendimento medio globale stagionale. 
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3.1  DEFINIZIONE DELLE CARATTERISTICHE DELL ’ IMPIANTO  

Impianto VRV 30 Unità interne da 1,5 a 5,6 kW frigoriferi 

1 unità esterna da 33,5 kW frigoriferi 

2 unità esterne da 40,0 kW frigoriferi 

Alimentazione Elettrica 

Tipologia di distribuzione Rete di distribuzione passante a soffitto nel corridoio. 

Tubazioni in Rame preisolato 

Fluido termovettore Gas Refrigerante 

 

3.2  INTERVENTI  PREVISTI  

3.2.1  INSTALLAZIONE IMPIAN TO A VRV PER IL  COND IZIONAMENTO ESTIVO 

ED INVERNALE  

Si pƌevede la disŵissioŶe dell’attuale iŵpiaŶto a ƌadiatoƌi aliŵeŶtato da caldaia a gasolio in favore di un 

impianto di tipo ad espansione diretta centralizzato di tipo VRV. 

L’iŶteƌveŶto pƌevede l’iŶstallazioŶe Ŷella zoŶa adiaĐeŶte l’attuale ĐeŶtƌale teƌŵiĐa dell’uŶità esteƌŶa, da Đui 

parte la rete di distribuzione a soffitto passaŶte peƌ il Đoƌƌidoio dell’edifiĐio. Dalla doƌsale di distƌiďuzioŶe si 

dirameranno gli stacchi di alimentazione delle unità interne. 

Le unità interne saranno del tipo a parete, comandate da un termostato a parete.  

 

Figura 5: Unità interna 

 

Figura 6: Unità esterna - Sistema 1 
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Figura 7: Schema funzionale - Sistema 1 

 

Figura 8: Schema funzionale - Sistema 2  

 

La potenza installata totale del sistema ad espansione diretta VRV sarà pari a 33,5 kW frigoriferi e 37,5 kW 

termici per il sistema 1 e  80 kW frigoriferi e 90 kW termici per il sistema 2; la distribuzione avverrà a mezzo 

delle unità interne come di seguito riportate: 
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Locale 

Potenza 

Termica 

[kW] 

Potenza 

Frigorifera 

[kW] 

L001 6,3 5,6 

L002 6,3 5,6 

L003 6,3 5,6 

L004 6,3 5,6 

L005 6,3 5,6 

L006 1,7 1,5 

L012 4,2 3,6 

L013 
6,3 

6,3 

5,6 

5,6 

L017 1,7 1,5 

L022 6,3 5,6 

L023 
6,3 

6,3 

5,6 

5,6 

L024 6,3 5,6 

L025 6,3 5,6 

L028 
5,0 

5,0 

4,5 

4,5 

L029 
3,2 

3,2 

2,8 

2,8 

L030 2,5 2,2 

L031 4,2 3,6 

L032 
2,7 

2,7 

2,2 

2,2 

L035 5 4,5 

L036 5 4,5 

L037 2,5 2,2 

L038 1,7 1,5 

L040 1,7 1,5 

 

Per la rete di distribuzione sarà utilizzata una tubazione in rame ricotto con isolamento, anticondensa, 

conforme alla norma UNI EN 12735-1 ed idoneo al passaggio dei gas/liquido refrigerante in pressione. 
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Data l’asseŶza di controsoffitto in cui far passare le tubazioni di gas refrigerante è inoltre prevista 

l’iŶstallazioŶe di uŶa ĐaŶalizzazioŶe di ĐoŶteŶiŵeŶto iŶ PVC iŶ Đui iŶseƌiƌe l’iŵpiaŶto, Đosì da gaƌaŶtiƌe uŶ 

minor impatto estetico degli stessi. 

Il sistema iŶstallato peƌŵette uŶ ŵiglioƌe utilizzo dell’eŶeƌgia all’iŶteƌŶo della stƌuttuƌa; iŶ ogŶi loĐale è 

previsto un termostato a parete che agisca sulla regolazione delle unità interne, così da permettere una 

razionalizzazione dei consumi legati al condizionamento e la sicurezza di mantenere una temperatura che 

garantisca il benessere negli ambienti. 

 

3.2.2  INSTALLAZIONE QUADRO  ELETTRICO CLIMATIZZA ZIONE  

La sostituzioŶe dell’iŵpiaŶto di geŶeƌazioŶe del Đaloƌe a gasolio ĐoŶ uŶ Ŷuovo iŵpiaŶto peƌ la 

climatizzazione invernale porta ad un aumento della potenza elettrica installata nel fabbricato. Il punto di 

eƌogazioŶe dell’eŶeƌgia elettƌiĐa dello staďile esisteŶte ŶoŶ saƌà suffiĐieŶte a soddisfaƌe le ŶeĐessità delle 

nuove utenze. 

Saƌà duŶƋue ŶeĐessaƌio ƌiĐhiedeƌe all’eŶte di distƌiďuzioŶe dell’eŶeƌgia elettƌiĐa uŶ Ŷuovo puŶto di 

ĐoŶsegŶa dediĐato all’aliŵeŶtazioŶe del solo sisteŵa di ĐliŵatizzazioŶe. IŶ Ƌuesta fase pƌogettuale è stata 

predisposta la posa di una nuova linea, in bassa tensione a 400/230V 50Hz, dotata di un contatore dedicato 

Đhe aliŵeŶti uŶ Ƌuadƌo dediĐato iŶstallato iŶ pƌossiŵità dell’uŶità esteƌŶa. Peƌ il Ŷuovo Ƌuadƌo dovƌaŶŶo 

inoltre essere assicurate le caratteristiche di: 

· protezione meccanica adeguata da urti, schiacciamenti o abrasioni; 

· protezione adeguata contro la penetrazione di liquidi di qualunque origine o tipo. 

E’ stato sĐelto uŶ Ƌuadƌo IPϲϱ, ŶoŶ segƌegato, aveŶte diŵeŶsioŶi ϰϭϬxϲϱϱxϭϰϬ ŵŵ e Đhe possa aĐĐoglieƌe 

72 Moduli DIN. 

Al suo iŶteƌŶo è pƌevista l’iŶstallazioŶe di uŶ gƌuppo di ŵisuƌa, ĐoŶ cui si possa verificare il corretto 

funzionamento delle linee e spie di segnalazione di presenza tensione, così da garantire la sicurezza degli 

operatori che dovessero effettuare manovre sul quadro. 

E’ pƌevista iŶoltƌe l’iŶstallazioŶe di due plafoŶieƌe stagŶe IPϲϱ poste al di sopƌa dell’uŶità esteƌŶa Đhe 

permettano di poter lavorare sulla macchina anche in condizione di scarsa illuminazione esterna ed una 

pƌesa elettƌiĐa UŶel, a Ƌuadƌo, peƌ l’aliŵeŶtazioŶe di eveŶtuali stƌuŵeŶti ŶeĐessaƌi. 

L’iŵpiaŶto veƌƌà ƌealizzato in canalina metallica e tubo di PVC posato a vista. 

I cavi scelti per il cablaggio, FG16OR16, avranno sezione minima di 1,5 mm2 e saranno adeguatamente 
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protetti come sopra specificato. Non è ammessa la posa di nessun cavo in aria libera senza protezione 

meccanica sotto i 2,5 m. dal pavimento. 

Saranno evitati i percorsi a pavimento. Tutte le utenze collegate dovranno essere dotate di idonei 

pressacavi a tenuta.  

L’iŵpiaŶto eƋuipoteŶziale, faƌà Đapo all’iŵpiaŶto di teƌƌa esisteŶte. 

 

4 NORMATIVE E DISPOSIZIONI LEGISLATIVE 

Gli impianti meccanici sono stati progettati e saranno realizzati sulla base della normativa vigente in 

materia, fra cui si evidenziano distinti per argomento i principali riferimenti legislativi.  

- Circolare Ministero dei Lavori PubbliĐi Ŷ. ϭϯϬϭϭ/ϳϲ ͞ReƋuisiti fisiĐo teĐŶiĐi peƌ le ĐostƌuzioŶi edilizie 

ospedalieƌe. Pƌopƌietà teƌŵiĐhe, igƌoŵetƌiĐhe, di veŶtilazioŶe e di illuŵiŶazioŶe͟.  

- DeĐƌeto D.P.R. ϭϰ/Ϭϭ/ϭϵϵϳ ͞AppƌovazioŶe dell’atto di iŶdiƌizzo e ĐooƌdiŶaŵeŶto alle ƌegioŶi e alle 

province autonome di Trento e di Bolzano, in materia di requisiti strutturali, tecnologici e organizzativi 

ŵiŶiŵi peƌ l’eseƌĐizio delle attività saŶitaƌie da paƌte delle stƌuttuƌe puďďliĐhe e pƌivate͟.  

- D.P.R. Ŷ. ϰϭϮ/ϵϯ ͞RegolaŵeŶto ƌeĐaŶte Ŷoƌŵe peƌ la pƌogettazioŶe, l’iŶstallazioŶe, l’eseƌĐizio e la 

manutenzione degli impianti termici degli edifici ai fini del contenimento dei consumi di energia, in 

attuazioŶe dell’aƌt. ϰ, Đoŵŵa ϰ, legge ϵ geŶŶaio Ŷ.ϭϬ͟ e suĐĐessive ŵodifiĐhe ed iŶtegƌazioŶi͟.  

- Legge Ŷ. ϭϬ/ϵϭ ͞Noƌŵe peƌ l’attuazioŶe del PiaŶo EŶeƌgetiĐo NazioŶale iŶ ŵateƌia di uso ƌazioŶale 

dell’eŶeƌgia, di ƌispaƌŵio eŶeƌgetiĐo e di sviluppo delle foŶti ƌiŶŶovaďili di eŶeƌgia͟.  

- D.Lgs. Ŷ. ϯϭϭ/ϮϬϬϲ ͞DisposizioŶi Đoƌƌettive ed iŶtegƌative al deĐƌeto legislativo 19 agosto 2005, n. 192, 

ƌeĐaŶte attuazioŶe della diƌettiva ϮϬϬϮ/ϵϭ/CE, ƌelativa al ƌeŶdiŵeŶto eŶeƌgetiĐo Ŷell'edilizia͟.  

- D.P.R. Ŷ. ϱϵ/ϮϬϬϵ ͞RegolaŵeŶto di attuazioŶe dell'aƌtiĐolo ϰ, Đoŵŵa ϭ, letteƌe a) e ď), del deĐƌeto 

legislativo 19 agosto 2005, n. 192, concernente attuazione della direttiva 2002/91/CE sul rendimento 

eŶeƌgetiĐo iŶ edilizia͟.  

- D.M. Ϯϲ giugŶo ϮϬϬϵ del MiŶisteƌo dello Sviluppo eĐoŶoŵiĐo ͞LiŶee guida ŶazioŶali peƌ la ĐeƌtifiĐazioŶe 

eŶeƌgetiĐa degli edifiĐi͟.  

- D.M. Ϯϲ geŶŶaio ϮϬϭϬ ͞AggioƌŶaŵeŶto del deĐƌeto ϭϭ ŵaƌzo ϮϬϬϴ iŶ ŵateƌia di ƌiƋualifiĐazioŶe 

eŶeƌgetiĐa degli edifiĐi͟.  

- D.Lgs. Ŷ. Ϯϴ/ϮϬϭϭ ͞AttuazioŶe della diƌettiva ϮϬϬϵ/Ϯϴ/CE sulla pƌoŵozioŶe dell’uso dell’eŶeƌgia da foŶti 
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rinnovabili, recante modifiĐa e suĐĐessiva aďƌogazioŶe delle diƌettive ϮϬϬϭ/ϳϳ/CE e ϮϬϬϯ/ϯϬ/CE͟.  

- D.M. ϮϮ Ŷoveŵďƌe ϮϬϭϮ ͞ModifiĐa del deĐƌeto Ϯϲ giugŶo ϮϬϬϵ, ƌeĐaŶte liŶee guida ŶazioŶali peƌ la 

ĐeƌtifiĐazioŶe eŶeƌgetiĐa degli edifiĐi͟.  

- Decreto interministeriale 26 giugno 2015 ͞AppliĐazioŶe delle ŵetodologie di ĐalĐolo delle pƌestazioŶi 

eŶeƌgetiĐhe e defiŶizioŶe delle pƌesĐƌizioŶi e dei ƌeƋuisiti ŵiŶiŵi degli edifiĐi͟.  

- DeĐƌeto iŶteƌŵiŶisteƌiale ϭϲ feďďƌaio ϮϬϭϲ iŶ ŵeƌito all’aggioƌŶaŵeŶto del CoŶto TeƌŵiĐo.  

- D.M. 20 dicembƌe ϮϬϭϮ ͞Regola teĐŶiĐa di pƌeveŶzioŶe iŶĐeŶdi peƌ gli iŵpiaŶti di pƌotezioŶe attiva ĐoŶtƌo 

l'iŶĐeŶdio iŶstallati Ŷelle attività soggette ai ĐoŶtƌolli di pƌeveŶzioŶe iŶĐeŶdi͟.  

- D.Lgs. Ŷ. ϴϭ/ϮϬϬϴ ͞AttuazioŶe dell’aƌtiĐolo ϭ della legge ϯ agosto ϮϬϬϳ, Ŷ° ϭϮϯ, iŶ ŵateƌia di tutela della 

salute e della siĐuƌezza Ŷei luoghi di lavoƌo͟.  

- DeĐƌeto del MiŶisteƌo dello Sviluppo EĐoŶoŵiĐo Ŷ. ϯϳ/ϮϬϬϴ ͞RioƌdiŶo delle disposizioŶi iŶ ŵateƌia di 

attività di installazioŶe degli iŵpiaŶti all'iŶteƌŶo degli edifiĐi͟.  

- D.P.C.M. ϭ ŵaƌzo ϭϵϵϭ ͞Liŵiti ŵassiŵi di esposizioŶe al ƌuŵoƌe Ŷell’aŵďieŶte esteƌŶo͟.  

- D.Lgs. Ŷ. Ϯϳϳ/ϵϭ ͞AttuazioŶe delle diƌettive CEE iŶ ŵateƌia di pƌotezioŶe dei lavoƌatoƌi ĐoŶtƌo i ƌisĐhi 

derivaŶti da esposizioŶe ad ageŶti ĐhiŵiĐi fisiĐi e ďiologiĐi duƌaŶte il lavoƌo͟.  

- Legge Ŷ. ϰϰϳ/ϵϱ ͞Legge Ƌuadƌo sull’iŶƋuiŶaŵeŶto aĐustiĐo͟.  

- D.P.C.M. ϭϰ Ŷoveŵďƌe ϭϵϵϳ ͞DeteƌŵiŶazioŶe dei valoƌi liŵite delle soƌgeŶti soŶoƌe͟.  

- D.M. ϭϭ ottoďƌe ϮϬϭϳ ͞Cƌiteri ambientali minimi per l'affidamento di servizi di progettazione e lavori per la 

Ŷuova ĐostƌuzioŶe, ƌistƌuttuƌazioŶe e ŵaŶuteŶzioŶe di edifiĐi puďďliĐi͟.  

- Diƌettiva ϵϯ/ϰϮ CEE del ϭϰ/Ϭϲ/ϭϵϵϯ ͞Dispositivi ŵediĐi͟;  

- D.Lgs. Ŷ. ϰϲ del Ϯϰ/ϬϮ/ϭϵϵϳ ͞AttuazioŶe della Diƌettiva ϵϯ/ϰϮ/CEE ĐoŶĐeƌŶeŶte i Dispositivi ŵediĐi͟;  

- D.Lgs. Ŷ. ϵϱ del Ϯϱ/ϬϮ/ϭϵϵϴ ͞ModifiĐhe al D.Lgs. Ŷ. ϰϲ del Ϯϰ/ϬϮ/ϭϵϵϳ ƌeĐaŶte l’attuazioŶe della Diƌettiva 

ϵϯ/ϰϮ/CEE ĐoŶĐeƌŶeŶte i Dispositivi ŵediĐi͟;  

- Norme UNI, UNI TS, UNI EN, UNI CIG, ISO, CEI, ecc. applicabili (in particolare UNI/TS 11300 ed UNI/TS 

11445).  
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