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Art. 23 _ Zone compromesse: aree di insediamento diffuso a bassa densita, non ordinato
(zone 7 del Piano Paesitico)

Tn queste zone valgono le norme stabilite dagli strumentt urbanistici vigenti ¢ dalla legge n® 47/85 , nel rispetto di quanto di
seguito preseritto per 1 territort che gli strumenti urbanistict vigentt destinano a zona agricola cd in quelli che non hanno altre
destinazioni di zona c che sono di fatto destinati all'csercizio dell'attivita agricola, o ncl rispetto  della normativa di "arca” c di
"lotto"” preseritta dal Piano Pacsistico.

Per "arca” si intende la porzione di territorio, circondata da perimetro ¢ dotata di sigla di identificazione, riportata sulle tavole del
Piano Pacsistico, scric T3 ¢ scric T4.

Per "lotto” si intende la porzione di territorio, totalmente o parzialmente compresa nel perimetro di 'arca”, sulla quale puo cssere
richicsta concessione edificatoria nel rigpetto degli strumenti urbanistici vigenti o sul quale csistono manufatti che st avvalgono di
quanto disposto dalla legge 47/85.

Nel caso di lotti ricadenti partc in "zona 7" ¢ parte in "zona 3", 'cdificazionc, ove ammessa dagli strumenti urbanistict vigenti,
deve essere ubicata nella porzionc di lotto che ricade in zona 7: per il calcolo della cubatura realizzabile si puo tenere conto di
quclla relativa alla porzione di lotto che ricade in zona 3, nclla misura stabilita dagli strumenti urbanistici vigenti.

Al fini delle autorizzazioni pacsistiche, 1 progetti dovranno contenerc gli clementi previsti nelle schede comunali

In tali schede comunali vengono indicate le applicazioni, arca per arca, dei contenuti delle "Norma speciali di Arca” ¢ "Nomie
speceiali di Lotto” allegate alla presente norma c riportate di scguito agli att. n.39 ¢ 40.

Nei territori che gli strumenti urbanistict vigenti destinano a zona agricola cd in quelli che non hanno altre destinazioni di zona ©
che sono di fatto destinati all'cscereizio dell'attivitd agricola, ogni intervento deve essere indirizzato alla conscrvazione dei valori
tipici ¢ tradizionali propri dell'agricoltura ed alla difesa dell'esercizio dell'impresa agricola, considerato come strumento attivo per
la conservazionc dei beni ambicntall

Nei territor di cui al comma precedente st applicano le seguenti disposiziont:

L victata ogni attivitd comportante trasformazione dell'uso del suolo diverso dalla sua naturale vocazione per l'utilizzazione
agricola.

L' victata ogni lottizzazionc a scopo cdilizio, a1 senst della legee regionale 22 luglio 1974, n® 34, salva la possibilita di
concentrarce I'edificazionc in borght agricoli ai sensi dell'art. 2 del D.M. 2/4/1966 n® 1444, ove cid sia consentito dagli strumentt
urbanisticL

L' victata altresi 'apertura di strade o senticri che non sia no strettamente nccessart per 'utilizzazione dei tondi a scopo di
coltivazione ¢ I'esccuzione di opere di urbanizzazionc all'infuort di quelle strettamente connesse cd cscguite in contestualita delle
opere cdilizic consentite ¢ che devono constatare del progetto relativo a queste ultime.

L'cdificazione consentita, deve cssere strettamente correlata alla utilizzazione agricola det suoli ed allo sviluppo delle imprese
agricole, comprendendovi, in conformita alle leggi che la consentono, 1'attivita di agriturismo.
L'edificazione ¢ consentita, sempreché sia ammessa dagli strumenti urbanistict, con il limite di me 0,015/n
20.000 mq c per una cubatura massima di 900 me salvo diverst limiti stabiliti nei successivi articoll.

Nelle zone ove ¢io sia ritenuto ammissibile dagli strumenti urbanistici vigenti sono consentite costruzioni mono_locali per il
ricovero degli attrezzi, di altezza non superiore a m. 2,50 c di superficic non superiore a 9 mq. quando si disponga di un lotto non
inferiore a 2.000 mq.

Gli interventi da realizzare nell'ambito delle aziende agricole sono discipli
presenti normc.

Quando c16 sia consentito dallo strumento urbanistico, ¢ possibile l'inscdiamento di impianti o industric per la conservazionc,
trasformazionc o la commercializzazione dei prodotti agricoli, nonché di impianti destinati ad attivita di servizio all'agricoltura; 1
relativi progetti devono essere corredati del Sip di cur agli att.69 ¢ 70.

Tn ogni caso gli impianti di cui al precedente comma devono cssere localizzati ¢ progettati in modo tale da armonizzarst con gl
clementi caratterizzanti del pacsaggio agricolo, devono prevedere tipologic edilizie  'impicgo di materiali consucti nella zona ¢
devono essere accompagnati da un progetto di sistemazione delle arce esterne che cviti immissiont dannosc ¢ preveda opportunc
schermature a verde.

Gli impianti di serra, ancorché provvisort che siano stabilmente infissi al suolo © costruiti con materiali permancnti o
semipermancnti, anche sc apribili sccondo le condiziont climatiche, ricntrano tra gli anncsst agricoli ¢ sono regolati dalle
disposizioni di cui all'art. 15 delle presenti nomic.

Non sono soggcette ad autorizzazione dell'autoritd preposta alla tutcla ambientale Lo trastormaziont dell'assctto dei torrent che
siano tunzionali all'utilizzazione agricola del suolo, salvo che csse non consistano nell'avulsione di impianti colturali arborel
aventi un valore tradizionale ¢ ambientale tipico della zona, © salvo che non comportine 1'esccuzione di opere muraric o stradali o
di fabbricati di qualsiasi genere.

Ricntrano tra lc opere non soggette ad autorizzazione le sistemazioni idrauliche o gli impiantt di irrigazione, | terrazzamenti, 1
riporti, gli scassi, le arginature, lc palificazioni, 1 pergolati, lc tettoic © le schermature poste a protezione delle colture, la posa di
teloni o di rivestimenti mobili ¢ gli impianti per la stabilizzazione con plastica o altri materiali mobili, anche sc abbisogmine di
intclaiature stabilmente infissc al suolo.

In generale ogni cdificazione deve essere in armonia con le forme tradizionali locali dell'edilizia rurale.

Gli strumenti urbanistici comunali, devono prevedere la riutilizzazione dei fabbricati preesistenti; in tal caso sono comungue
ammcesst 1 completamenti necessart per dotare 1l fabbricato degli indispensabili servizi igienici ¢ sanitart.

lotti minimi di

1 dalle disposizioni di cui all'art.15 del Capo Tl delle
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ART. 19 Zona F : Sewizl

Lazona F & divisa nelle seguenti sottozone:
FC - Attrezzature Clmiterall;
ubblica amministrazione, mercati comunali ed attrezzature per attivita ricreative & dei servizi cufturali del tipo biblioteche, pinacoteche,
musei, teatri, cinema, circoli culturaliece.;

FI - Attrezzature per i servizi didattici pubblici del tipo: asili nido, scuole materne, scuole elementati, scuole medie, scuole medie superion, istitut o
cors/ universitari, scuole speciali, distretti scolastici, convitti e mense, ecc.;

FL - Attrezzature militati caserma, ecc.)

FM - Attrezzature per i servizi della mobilita del tipo: stazioni ferroviatie e scali merci, autostazion, autoparchi, ricoveri ed officine di mezzi pubblici,
aree di servizio stradali, ecc.;

FM* - Attrezzature private perla mobilta, In tali zone & consentita la sosta continuata per un petiodo supetiore a due giorty consecutivi o roulottes
e dj vejcoli attrezzati per il pernottamenito,

FN -Aree ed attrezzature sportive pubbliche;

FP - Parcheqg;

FR -Attrezzature per attivita dei servizi religiosi didattici privati e pet il culto del tipo: chiese, convent], monasteti, centri per Htiro spirituale, sedi
ecclesiastiche, piccole scuple ece.;

FS§ -Attrezzature per attivita dei servizi sanitati ed assistenziali pubblici del tipo: ospedalj, poliambulator], distretti sanitari, centri di Habilitazione,
case albergo per anziahi, ecc.;

FSP - Attrezzature per setvizi sanitati e assistenziali privati quali case di cura, case df accoglienza ed R.SA;

FT - Attrezzature per attivita dei servizi techologic del tipo: discatica def rijut, impianti dj depurazione, impianti di acquedott, gasdott], elettrodott,
telefonia, ripetitor] radiotelevisivi, magazzini comunal, ecc.;

FU - Casa cifcondatiale, istituti i pena;

FV - Verde pubblico attrezzato per servizi ticreativi e del tempo libero allaperto, del tipo: parchi urbani attrezzat, giardin] pubblici, spazi atttezzati
peri gioco;

FV1- Area Fonte S. Maria dell Crto per la quale rimangono in vigore le NTA previgent;;

FV2 - Area Consorzio Universitatio di Velletti per il quale & consentito un incremento di cubatura per i fini istituzionali ino a 2000 mc.

Nella zona F la V/PRG si attua direttamente mediante approvazione dei singoli progett.

Oltre alla nuova edificazione sono consentitl, per gli edifici esistent], intervent di manutenzione ordinatia e straordinatia, Histrutturazione ediizia,
demolizione e Heostruzione.

| progetti dovranno uniformarsi ai parametri definiti di seguito.

Essidovranno altresi prevedere I'eliminazione of oghi batriera architettonica con soluzioni tali da garantire la pitl ampia & comoda accessibiita alle
attrezzature, agli impianti ed ai servizi erogati. Nella redazione di detti progetti, particolare cura andra posta hella sistemazione degli spazi of
connhessione fra l'attrezzatura ed i sistema urbano circonvicino (accessi, parcheqqi, fronti stradali, percorsi pedonali e ciclabil, alberature, ecc.).
1) Le aree ricadenti nelle sottozone FG, FSP, FS, FR sono destinate ad attrezzature

di servizio. Gli edific/ destinati a tali servizi hon debbono superare lindice fondiario di 3 mc/my. E' esclusa la destinazione residenziale, se hon per
guardiania, con un massimo dj 100 mq lordi. E' con sentito i cambio di destinazione duso allinterno delle sottozone FR,

FS, FSP 19

2) La sottozonha FC e destinata alle attrezzature cimiteriali la cui realizzazione & regolata da quanto previsto dalle legqi speciiche in matetia e dalle
norme generali i zona. Nell'area di Hispetto cimiteriale soho consentite solo piccole costruzioni precatie per la vendita def fior ed oggett per il culto
& l'onoranza def defunt,

3) La sottozonha Fl e destinata esclusivamente alla realizzazione dj attrezzature per listruzione a qualsiasi ivello. Per tall sottozohe varrahho le
disposizioni contenute nel D.M. del 18/12/756 & successivi aggiomamentl ed integrazion, relative alle Norme techiche sullediizia scolastica.
Lindice di fabbricabiita fondiatia & oi 3 mc/mg.

4) La sottozona FN & destinata alla realizzazione delle attrezzature sportive pubbliche. Detti impianti sportivi possoho anche essere realizzati e
gestiti da CRAL azZiendali, Societa sportive, altri Ent, Associazioni, Organizzaziohi e privati in base ad apposita concessione comunale la cuj
convenzione stabilira anche la durata e le modalita df utiizzazione hel

pubblico interesse.

5) La sottozona FP & destinata alla realizzazione di parcheqgqi pubblici. Detti parche g/ potranho essere realizzati anche mediante iniziativa privata
attraverso un'apposita convenzione con 'Amministrazione Comunale In tal caso sara consentita la costuzione di manufatti destinatl allattivita
terziatia e/o commerciali in rapporto alla supetficie di parcheqgio realizzata

Gli interventi dovranno uniformarsi alle seguenti horme:

- le superfici tetziatie e/o commerciali non dovranno superare il 10% delle superfici destinate al parcheggio ed ai relativi spazi manhovra;

C 5% attivita commerciali;

¢ &% attivita artigianali inerenti al settore auto.

- nel caso di parcheggi interrati non dovra e ssere modificata la quota del piano di campagna salve aggiustamenti utii alla conhe ssione con il
tessuto viatio citcostants;

- hel caso di parcheggi multipiano ricadenti allintermo delle zone B3, indicati nelle planimetrie di piano dalla sovrapposizione della simbologia P e
B3 la cubatura realizzabile dovra essere destnata almeno per i 60% a parcheggio.

L area realizzata a livello stradale potra essere atttezzata a verde o da parcheggio secondo e indicazioni della planimetria di piahoN/p verde, p
parcheggio) hon menro, comungue, del 20% dellintera area dovra essere sistemata a verde anche mediante la realizzazione di giardini pensii ove
NECessano,;

- l'edificio de stinato ad attivita terziatie e/o commercial dovra essere oppottunamente inserito nel tessuto urbano circostante. Tale circostanza
dovra essete evidenziata attraverso la presentazione oi uha soluziohe planovolumettica che comprenda, oltre allintero intervento, un ambito
significativo del contesto ediizio;

- la superficie destinata a parcheggio, da cedere gratuttamente al Comune, dovra essere pati al 60% del totale.

Nell'area destinata a sottozona FP* sara consentita la realizzazione di un edificio con destinazione residenziale e commerciale nel Hispetto delle
norme dicui allart. 15.2, salve quanto indicato perle destinaziot d'uso che potranno essere appunto residenziali e commerciali e salvo quanto
attiene la concessione edilizia che potra essere tiasciata direttamente a sequito i presentazione di un progetto in cui venga, pero, definita la
soluzione planivolumetrica del complesso. Nellinterrato & consentita |a realizzazione di posti auto oltre quanto previsto dalle vigent legg).
Nell'area destinata a sottozona FP1 {Via Metabo e Via Lata) potranno e ssete realizzati parcheggi esclusivamente interrati anche mediante
iniziativa privata, regolata da un'apposita convenzione con lAmministrazione Comunale, secondo quanto previsto dal punto & dellart. 19 ferma
restando la destinazione superficiale dell'area prevista

dalla Variante Generale al PRG adottata con delibera di Consiglhio Comunale n. 1852000

In particolare nei parchegg/ di via Lata e via Metabo hon soho ammessi insediamenti commercialiartigianal.

Sul parcheggio divia Metabo verra realizzata una alberatura per giardino.

6) La sottozona FT & destinata alla realizzazione di depuratori e def servizi techologici per 1 quall dovrd essere mantenuta una fascla didspetto
dimt. 100.20 Le aree perla realizzazione di depuratori delle acque urbane dovranno avere una fascia di Hspetto per ciascun lato piantumata con
essenze vegetalj atte a formare una adeguata schermatura degliimpianti. L'ubicazione e le dimensioni di questa schermatura dovranno essere
riportate sugli elaborati grafici. Tali aree, pur concorrendo alla formazione dell'eventuale supetficie utie per lapplicazione degli indici della zona i
V/PRG, & inedificabile.

7)Lasottozona FV & destinata alla realizzazione delverde pubblico (parchi urbaniattrezzati, giardini pubblicie spazi per attrezzature per il gioco).
Intale sottozona sono consentite unicamente costruzioni attinenti la fruizione delverde & larredo, & ciog chioschi per ristoro, fontane & attrezzature
per il gioco dei bambini, piccole piste per il pattinaggio & ciclabili che non alterino lo stato paesaggistico dei luoghi nonché piccole attrezzature
sportive. Nel caso di interventi privati, la concessione o lautorizzazione alla realizzazione delle costruzioni stesse saranno a tempo determinato. Ai
bordi delle strade o delle piazze, nei lotti liberi ricadenti in tutte le zone di P.R.G. con esclusione della A, F, H1 e H2, & consentita |a realizzaziohe di
stazioni di servizio per gli autoveicoli. Tali impianti potranno contenere oltre alle normali attrezzature (pompe di erogazione, pensiline, ecc.), piccol
locali di servizio, bar, ecc.. Al Hguardo trova appllcazione la legge reglonale n. 8 del 2001 che disclplina gll Implantl In questlone.21 Le
dimensioni dellintervento dovranno essere rapportate al contesto in cui si collocano. Per il rilascio della concessione comungue dovra essere
presentato un progetto che ilustri linserimento dellimpianto nel tessuto urbano esistente. Nell'area in cuiricade la fonte di Santa Maria dellCrto
rimane in vigore la normativa specifica prevista dal PRG vigente. Nellarea in cui ricade il Consorzio Universitario Velletri & consentito il
mantenimento & potenziamento con il limite del 50% delle attivita esistenti.
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